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VERBA�E DI DE�IBERA�I	
E DE��’ASSE�B�EA 
 
 
	GGETT	� AGGI	R
A�E
T	  DE�  PIA
	  DE��E  A�IE
A�I	
I RE�ATIV	 

AG�I I��	BI�I DI PR	PRIETA' DI C	�U
ITA' �	
TA
A VA��E 
TR	�PIA E RE�ATIVA PERI�IA DI STI�A SU� VA�	RE 
EC	
	�IC	         

 

 
�’a��� due#i�ave'tiquattr+ add� dicia''+ve de� �ese di '+ve#bre �e��a Sa�a Asse�b�eare 
de��a de��’e�te # stat� c��v�cat� per �e �re 18�00�ei ��di e c�� �e f�r�a�it( stabi�ite da��a �egge* 
�’Asse#b�ea* i� sessi��e stra+rdi'aria ed i� seduta di sec+'da c��v�ca,i��e� 
 
A��’appe��� risu�ta�� prese�ti- 
 
1 R	SSI
I .A
	�	 SI
DAC	 Asse�te 
2 GHID	
I SARA SI
DAC	 Prese�te da re��t� 
3 .	
TI
I A
T	
E��A SI
DAC	 Prese�te 
4 SA.BRICI CESARE SI
DAC	 Prese�te da re��t� 
5 �A
I
I  .IRE��A SI
DAC	 Prese�te da re��t� 
6 TABE
I .ARI	 DE�EGAT	 Prese�te da re��t� 
7 DE GASPERI A
GE�	  DE�EGAT	 Prese�te 
8 BERTE��I .AUR	 SI
DAC	 Prese�te 
9 BETTI
S	�I  BRU
	 SI
DAC	 Prese�te da re��t� 
10 FACCHI
I 9	SEHF SI
DAC	 Prese�te da re��t� 
11 BERTUSSI DIEG	 SI
DAC	 Prese�te 
12 .EDAG�IA I�ARI	 SI
DAC	 Asse�te 
13 FRA
�	
I .ATTE	 SI
DAC	 Prese�te da re��t� 
14 RICHIEDEI .ARC	 SI
DAC	 Prese�te 
15 ARICI 
IC	�A DE�EGAT	 Prese�te da re��t� 
16 PEDRA�I VA�E
TI
A SI
DAC	 Prese�te da re��t� 
17 FERRI GERARD	 SI
DAC	 Prese�te da re��t� 
18 GIRAUDI
I GIA
.ARIA DE�EGAT	 Prese�te da re��t� 
 
 
T�ta�e Prese�ti
 16 

T�ta�e Asse�ti
   2 

 

Assiste i� Segretari�  Ar�a�d� Sciatti. 
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I� Preside�te sig�  �assi#+ 	tte��i �e��a qua�it( di Preside�te* ric���sciut� �ega�e i� �u�er� deg�i 
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�’ASSE�B�EA 
 

 
VIST	 i� precede�te Pia�� de��e A�ie�a,i��i appr�vat� da� ��str� E�te* c��- 
 
−  De�ibera asse�b�eare  �= 21 de� 24>07>2024  
 
VIST	 �’artic��� 58 de� decret� �egge �� 112 de� 25 giug�� 2008* c��vertit� i� �egge �� 133 de� 6 

ag�st� 2008* i� qua�e prevede che per pr�cedere a� ri�rdi��* a��a gesti��e e va��ri,,a,i��e 
de� patri���i� i���bi�iare* ciascu� E�te deve i�dividuare pr�vvede�d� a��a reda,i��e di 
u� app�sit� e�e�c�* su��a base e �ei �i�iti de��a d�cu�e�ta,i��e esiste�te press� i pr�pri 
archivi e uffici* c�� i be�i i���bi�i ricade�ti �e� territ�ri� di c��pete�,a* ��� stru�e�ta�i 
a��’eserci,i� de��e pr�prie fu�,i��i istitu,i��a�i* suscettibi�i di va��ri,,a,i��e � di 
dis�issi��e?  

 
C	
SIDERAT	 che- 
@ su��a base de��a ric�g�i,i��e* deve essere redatt� i� pia�� de��e a�ie�a,i��i e va��ri,,a,i��i 

i���bi�iari da a��egare a� bi�a�ci� di previsi��e per i� trie��i� 2025>2027? 
@ i� suddett� pia�� c�stituisce parte i�tegra�te de� DUP  (D�cu�e�t� U�ic� di 

Pr�gra��a,i��e)* di cui a��'art� 170 de� D��gs� �� 267>2000* c��e previst� da��'a��egat� �� 
4>1 a� D��gs� �� 118>2011? 

@  �’i�seri�e�t� deg�i i���bi�i �e� pia�� �e deter�i�a �a c�assifica,i��e c��e patri���i� 
disp��ibi�e e �e disp��e espressa�e�te �a desti�a,i��e urba�istica?  

@ �’i�seri�e�t� deg�i i���bi�i �e� pia�� ha effett� dichiarativ� de��a pr�priet(* i� asse�,a di 
precede�ti trascri,i��i e pr�duce g�i effetti previsti da��’artic��� 2644 de� C�dice Civi�e* ed 
effetti s�stitutivi de��’iscri,i��e de� be�e i� catast�?  

@ c��tr� �’iscri,i��e de� be�e �e� pia�� # a��ess� ric�rs� a��i�istrativ� e�tr� sessa�ta 
gi�r�i da��a pubb�ica,i��e* fer�i resta�d� g�i a�tri ri�edi di �egge? 

 
RICHIA.ATA �a se�te�,a de��a C�rte C�stitu,i��a�e �� 340 de� 30 dice�bre 2009 (G�U� 7 

ge��ai� 2010* �� 1 – Pri�a Serie Specia�e)* c�� �a qua�e # stata dichiarata �’i��egitti�it( 
c�stitu,i��a�e de� c���a 2 de��’artic��� 58 de� decret� �egge 112 de� 25 giug�� 2008* 
c��vertit� da��a �egge �� 133 de� 6 ag�st� 2008* �e��a parte i� cui affer�a che E�a 
de�ibera,i��e de� C��sig�i� C��u�a�e di appr�va,i��e de� pia�� de��e a�ie�a,i��i e 
va��ri,,a,i��i c�stituisce varia�te a��� stru�e�t� urba�istic� ge�era�e” che* i� qua�t� 
riferita a si�g��i i���bi�i* �ecessita di verifiche di c��f�r�it( ag�i atti di pia�ifica,i��e 
s�vra �rdi�ata* che s��� di c��pete�,a de��e Pr�vi�ce e de��e Regi��i* face�d� sa�va 
tuttavia �a pr�p�si,i��e sec��d� cui �’i�seri�e�t� deg�i i���bi�i �e� pia�� �e deter�i�a �a 
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c�assifica,i��e c��e patri���i� disp��ibi�e e �e disp��e espressa�e�te �a desti�a,i��e 
urba�istica? 

 
EVIDE
�IAT	 che i� pia�� ��� i�dividua c��e �isura di va��ri,,a,i��e u�a varia�te deg�i 

stru�e�ti urba�istici* per cui ��� verr( c��u�icat� a��a pr�vi�cia di Brescia e Regi��e 
���bardia? 

 
RI�EVAT	 che ai se�si de��’artic��� 58* c���a 1* u�ti�� peri�d�* de� decret� �egge 112 de� 25 

giug�� 2008*  i�  pia��  de��e  a�ie�a,i��i  e  de��e  va��ri,,a,i��i i���bi�iari c�stituisce 
a��egat� a� bi�a�ci� di previsi��e per i� trie��i� 2025>2027?  

 
RITE
UT	 di s�tt�p�rre �’att� a��’appr�va,i��e de��’asse�b�ea di C��u�it( .��ta�a di Va��e 

Tr��pia* che �e ha c��pete�,a de�iberativa? 
 
VIST	 �’a��egat� EAggi�r�a�e�t� Pia�� de��e a�ie�a,i��i a e re�ative peri,ie di sti�a su� va��re 

ec����ic�* riassu�t� �e� pr�spett� di seguit� - 
 
��tt� 1 Ex Servi,i s�cia�i* via D�� Pi�tti* 24 Pia�� Terra – Sub 15 122�377*50 H 

��tt� 2 Ex Uffici Va�tr��pia Turis�� via D�� Pi�tti* 28 Pia�� 
Pri�� Sub 46 

95�004*00 H 

��tt� 3 Dep�sit�>Aut�ri�essa via D�� Pi�tti* Pia�� i�terrat� – 
Sub 508 

43�470*00 H 

��tt� 4 B�x aut�>.aga,,i�� via D�� Pi�tti* Pia�� i�terrat� – 
Sub 58 

32�782*50 H 

 T�ta�e pia�� de��e a�ie�a,i��i 293�634*00 H 
 

 
 
C	
SIDERAT	 che �’a��egat� Aggi�r�a�e�t� de� Pia�� de��e a�ie�a,i��i re�ativ� ag�i 

i���bi�i di pr�priet( di C��u�it( .��ta�a di Va��e Tr��pia e re�ativa peri,ia di sti�a 
su� va��re ec����ic� # �eritev��e di appr�va,i��e? 

 
PRES	 ATT	 che i� pu�t� a��’�rdi�e de� gi�r�� # stat� esa�i�at� e successiva�e�te appr�vat� 

�e��a seduta de��a C���issi��e Affari Ge�era�i de� 14>11>2024? 
 
DAT	 ATT	 che su��a pr�p�sta de��a prese�te de�ibera,i��e s��� stati acquisiti* per qua�t� di 

rispettiva c��pete�,a* i pareri fav�rev��i de� Dirige�te de��’Area Territ�ri�* Agric��tura ed 
A�bie�te i� �rdi�e a��a reg��arit( tec�ica e de� Dirett�re* i� �rdi�e a��a reg��arit( 
c��tabi�e* ai se�si de��’art� 49* c���a 1* de� T�U�E��� D��gs� 18�08�2000* �� 267?  

 
D�p� esaustiva discussi��e* vie�e p�st� i� v�ta,i��e i� prese�te pu�t� a��’�rdi�e de� gi�r��* 
C��sig�ieri prese�ti e v�ta�ti- �� 16 
Fav�rev��i- �� 10 
Aste�uti- ��6 Tabe�i .ari� de�egat� de� C��u�e di C��cesi�? De Gasperi A�ge�� de�egat� de� 

C��u�e di Gard��e Va� Tr��pia? Betti�s��i Bru�� Si�dac� de� C��u�e di ��dri��? 
Facchi�i 9�sehf Si�dac� de� C��u�e di �u�e,,a�e? Bertussi Dieg� Si�dac� de� C��u�e di 
.arche��* Arici 
ic��a de�egat� de� C��u�e di P��ave��) 

 
C��trari- �� 0 
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DE�IBERA 

  
1� DI APPR	VARE �’Aggi�r�a�e�t� de� Pia�� de��e a�ie�a,i��i re�ativ� ag�i i���bi�i di 

pr�priet( di C��u�it( .��ta�a di Va��e Tr��pia e re�ativa peri,ia di sti�a su� va��re 
ec����ic� i� pre�essa richia�ata a��egat� a��a prese�te de�ibera,i��e f�r�a�d��e parte 
i�tegra�te e s�sta�,ia�e? 

 
2� DI DARE ATT	 che �’i�seri�e�t� dei be�i i���bi�i �e� pia�� a�ie�a,i��i deter�i�a �a 

��r� c�assifica,i��e c��e patri���i� disp��ibi�e de��a C��u�it( ���ta�a di Va��e 
Tr��pia?  

 
3� DI I
CARICARE i� Dirige�te de��’Area Territ�ri�* Agric��tura ed A�bie�te per �’avvi� 

dei pr�cedi�e�ti �ecessari a dare esecu,i��e a��a prese�te de�ibera,i��e?  
 
4� DI C	
SIDERARE che �’aggi�r�a�e�t� de� Pia�� de��e a�ie�a,i��i re�ativ� ag�i i���bi�i 

di pr�priet( di C��u�it( .��ta�a di Va��e Tr��pia e re�ative peri,ie di sti�a su� va��re 
ec����ic�* c�stituisc��� a��egat� a� bi�a�ci� di previsi��e per i� trie��i� 2025>2027?  

 
� 
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�ett�* c��fer�at� e s�tt�scritt� 
 
 I� PRESIDE
TE  I� SEGRETARI	 

 Massimo Ottelli Armando Sciatti 
 

 



 

 
 
 
 
 

PROPOSTA N. 668 del 14.11.2024 

 

 
 

ATTESTAZIONE E PARERE TECNICO 

(Ai sensi del Decreto Legislativo 18/08/2000 n. 267) 
 

 
 
 
 

Il/La sottoscritto/a Alessandro Abeni 

Responsabile  del Gestione Territorio 

esprime   parere   FAVOREVOLE  attestante   la   regolarità   e   la   correttezza   dell’azione 

amministrativa e, contestualmente, ai sensi dell’Art. 147 bis del Testo Unico delle leggi 

sull’ordinamento Enti Locali, approvato con Decreto Legislativo n. 267/2000 e s.m.i. assicura 

l’avvenuto controllo preventivo di regolarità amministrativa. 

 
 
 

 
 
 

Gardone V.T., 15.11.2024 

Il Responsabile dell’Area 

Alessandro Abeni

 

 
 
 
 
 

Documento informatico firmato digitalmente ai sensi del TU D.P.R. n. 445/2000 e del D.Lgs.n. 

82/2005 e rispettive norme collegate, il quale sostituisce il documento cartaceo e la firma autografa. 

DPCM 13 novembre 2014, art. 17 comma 2. 



 

 

 PR�P�STA �	 668 de� 14	11	2024 

 
 

ATTESTA�I��E E PARERE C��TABI�E 

(Ai se�si de	 Decret� �egis	ativ� 18�08�2000 �� 267) 
 

 
 

I� s�tt�scritt� Ar�a
d� Sciatti  Resp�
sabi�e de� Servi�i� Fi
a
�iari�� ai se
si e per g�i effetti di 
cui ag�i artt� 49 c���a 1 e 147 bis c���a 1�  D�!gs� 18#08#2000 
� 267� espri�e i� parere 

FAV�REV��E i
 �rdi
e a��a reg��arit' c�
tabi�e dichiara
d� che i� segue
te att� 
�
 ha 
rif�ess� su� bi�a
ci�� 
 

I� Resp�
sabi�e de� Servi�i� Fi
a
�iari� 

Armando Sciatti 
 
Gard�
e V�T��  15�11�2024 
 
 
 
 
D�cu�e�t� i�f�r�atic� fir�at� digita	�e�te ai se�si de	 TU D�P�R� �� 445�2000 e de	 D��gs��� 
82�2005 e rispettive ��r�e c�		egate& i	 qua	e s�stituisce i	 d�cu�e�t� cartace� e 	a fir�a aut�grafa� 
DPC) 13 ��ve�bre 2014& art� 17 c���a 2� 
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REFERT	 DI PUBB�ICA�I	
E 

(Ai se�si de	 Decret� �egis	ativ� 18�08�2000 �� 267) 
 

 
 
C�pia de		a prese�te de	ibera�i��e vie�e pubb	icata a		’A	b� ��	i�e di questa C��u�it� 
���ta�a per 15 gi�r�i c��secutivi a partire da	 03�12�2024 
 

I	 dipe�de�te i�caricat� 

          Armando Sciatti  
Gard��e V T "  03 12 2024 
 
 
 
 
D�cu�e�t� i�f�r�atic� fir�at� digita	�e�te ai se�si de	 TU D�P�R� �� 445�2000 e de	 D��gs��� 
82�2005 e rispettive ��r�e c�		egate& i	 qua	e s�stituisce i	 d�cu�e�t� cartace� e 	a fir�a aut�grafa� 
DPC) 13 ��ve�bre 2014& art� 17 c���a 2� 
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Piano delle Alienazioni di Comunità 

Montana di Valle Trompia 

Art. 58, D.L. 112/2008 e s.m.i., convertito in 

legge 06/08/2008, n. 133  

 

Aggiornamento Novembre/2024 
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Premessa 

 

Visto il precedente Piano delle Alienazioni approvato dal nostro Ente, con: 

 

Delibera di assemblea n° 21 del 24/07/2020 

Delibera di giunta esecutiva n° 100 del 29/07/2020 

Determina dirigente: n° 237 del 30/07/2020 

 

Nel 2019 sono stati emessi 2 bandi ad evidenza pubblica, il primo pubblicato in data 05/02/2019 

e il secondo in data 21/03/2019 ed entrambe le gare sono andate deserte mentre con bando del 

17/09/2020 è stato aggiudicato con locazione con opzione di riscatto l’immobile al sub.57 sito in 

Pezzaze. 

 

Pertanto valutata l’opportunità di verificare l’aggiornamento delle stime contenute nel 

precedente piano delle alienazioni, nonché estendere il piano stesso a tutte le unità immobiliari di 

proprietà dell’ente presso il complesso di Via Don Piotti in Pezzaze e si è provveduto a redigere 

il presente aggiornamento che tiene conto dei seguenti criteri: 

 

1. Aggiornamento delle modalità di stima degli immobili. 

2. Allargamento dell’alienazione a tutte le u.i.u. di proprietà dell’ente. 

3. Inserimento dell’opzione dell’alienazione pluriennale tramite locazione con opzione di 

riscatto. 

      

Descrizione immobili 

 

 

Gli immobili da alienare fanno parte di un complesso denominato “Sant’Angelo” posizionato tra 

la strada provinciale SP 345 delle tre valli, anche Via Don Omobono Piotti e il Fiume Mella nel 

Comune di Pezzaze. 

 

Tali beni sono serviti dalle infrastrutture e dalla viabilità esistente con facilità di accesso e 

visibilità dalla strada. Gli immobili in oggetto sono provvisti da ampi parcheggi per la sosta nel 

piazzale antistante e di autorimesse al piano interrato e, prevalentemente nel fine settimana, il 

flusso di percorrenza nel complesso è buono.  

 

Sono stati acquistati nell’anno 1994 a seguito di deliberazione di Comunità Montana di Valle 

Trompia n° 167 e prot. 4976 del 30/10/1989 con Presidente Sig. Bonanomi Vito Piercarlo e con 

atto di compravendita del 07/11/1994 protocollo n. 412073 in atti dal 08/10/2001 Repertorio n. 

73871 Rogante: Piardi Vittoria Sede: Lumezzane -  Registrazione: Compravendita (n. 

25201.1/1994) Registrato a Gardone VT il 18/11/1994 al n° 732. 

Successivamente in data 11/10/2012 è stata frazionata l’u.i.u. identificata con sub 13 e creato il 

sub 509 adibito ad uso bancomat. Mentre nel 25/09/2023 il sub 509 è stato unito a parte del sub. 

507 essendo stati ceduti tramite locazione a riscatto dal 17/09/2020, ed è stato stralciato il piano 

interrato rendendolo indipendente con sub. 58.  
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Di seguito l’estratto ortofoto di Lavone di Pezzaze con evidenziata la posizione dei beni oggetto 

di alienazione. 

 

 
 

 

 

Descrizione Urbanistica 

 

I beni di Lavone in Pezzaze fanno parte di un complesso chiamato “Condominio Sant’Angelo” e 

costruito dall’” Immobiliare Gheda” con Concessione edilizia n° 27 del 16/06/1989 e successiva 

variante in corso d’opera n° 45/90 e prot. 1073 del 13/10/1990. La zona urbanistica del PGT è la 

B2 – residenziale consolidata e di completamento come risulta dal seguente Estratto P.G.T del 

Comune di Pezzaze. 
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Attualmente pertanto le u.i.u. da alienare o locare con opzione di riscatto, in piena proprietà di 

Comunità Montana di Valle Trompia, sono in numero di 4 ed identificate catastalmente come 

nel prospetto di seguito. 

 

 

Scheda immobili da alienare/locazione a riscatto 

 

 

Comune  Descrizione/Ubicazione Foglio Particella Sub Classamento Superficie 

Pezzaze 

Ex Servizi sociali, via Don Piotti, 

24 Piano Terra 

NCT/24 46 15 cat. A/10 147 

Pezzaze 

Ex uffici Valtrompia Turismo via 

Don Piotti, 28 Piano Primo 

NCT/24 46 46 cat. F/3 116 

Pezzaze 

Deposito/Autorimessa via Don 

Piotti, Piano interrato 

NCT/24 46 508 cat. C/2 138 

Pezzaze 

Box auto/magazzino via Don 

Piotti, Piano interrato     

NCT/24 46 58 cat. C/2 95 

 

Le attività su questi immobili, risultano cessate e quindi sono attualmente inutilizzati, ancorché 

gravati da oneri di manutenzione ordinaria e straordinaria, nonché da spese di condominio in 

conformità alla ripartizione millesimale di pertinenza e dai tributi comunali. 

Il perdurare di tale condizione di sottoutilizzo comporta un evidente danno economico alla 

gestione dell'ente, motivo per il quale risulta opportuno e doveroso provvedere ad una adeguata 

valorizzazione immobiliare e per questo motivo si è pensato di alienarli/locarli con opzione di 

riscatto, in modo da ottenere risorse per altri investimenti. 

 

 

Modalità di alienazione 

 

L’intenzione è di alienare gli immobili tramite avviso di asta pubblica con due opzioni: 

 

A) Alienazione diretta. 

B) Locazione pluriennale con opzione di riscatto. 

 

Alienazione diretta 

Verrà gestito tramite bando pubblico con metodo dell’offerta segreta in aumento da confrontarsi 

rispetto al prezzo di base. 

 

Locazione pluriennale con opzione di riscatto 

Verrà gestito tramite bando pubblico con metodo dell’offerta segreta in aumento da confrontarsi 

rispetto al prezzo di base e alla fine del periodo pluriennale di locazione, il locatario potrà 

divenire proprietario dell’immobile. 

Nel valore si terrà conto delle spese di competenza del proprietario, poste a completo carico del 

locatario. 
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I bandi contenenti le clausole e le condizioni delle diverse forme di alienazione, anche con 

riguardo all’applicazione di eventuali correttivi dei valori finali in condizioni di particolari 

modalità rispetto agli oneri fissi gravanti sugli immobili o alle pluriannualità prescelte, sono 

demandati all’approvazione della Giunta Esecutiva dell’Ente. 

 

 

Resoconto economico finale 

 

In seguito alle perizie di stima redatte ed allegate, di seguito l’ammontare totale delle risorse 

economiche che l’ente potrebbe recuperare da tale operazione di alienazione/locazione con 

opzione di riscatto. 

 

Lotto 1 Ex Servizi sociali, via Don Piotti, 24 Piano Terra – Sub 15 122.377,50 €                                            

Lotto 2 Ex Uffici Valtrompia Turismo via Don Piotti, 28 Piano Primo Sub 46 95.004,00 €                                                                       

Lotto 3 Deposito/Autorimessa via Don Piotti, Piano interrato – Sub 508 43.470,00 €                                                    

Lotto 4 Box auto/Magazzino via Don Piotti, Piano interrato – Sub 58 32.782,50 €                                                    

               Totale piano alienazioni 293.634,00 € 

 

 

 

Gardone Val Trompia, 04/11/2024 

              Il dirigente di Comunità Montana di Valle Trompia        

                                                                         Arch. Alessandro Abeni 
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Perizia estimativa aggiornamento 

Novembre/2024 

 

Scheda illustrativa Lotto 1 

Comune di Pezzaze loc. Lavone  

Ex Uffici Servizi Sociali Piano terra – Sub 15 

Destinazione: Uffici/Servizi/Commerciale 
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Caratteristiche del bene: 

 

 Toponomastica: Via Don Omobono Piotti n° 24 

 Destinazione d’uso: Uffici - Servizi pubblici/privati o Commerciale 

 Superficie complessiva commerciale mq: 147 

 

L’ufficio è posto a piano terra del complesso ed è accessibile dal portico. La pavimentazione è in 

ceramica e le finiture interne con intonaco civile e i serramenti in alluminio. L’impianto elettrico 

è da verificare mentre l’impianto idro-termosanitario necessita di manutenzione.   

 

Valutazione del lotto 1 

 

Non esistono vincoli servitù o ipoteche gravanti sull’immobile. La valutazione del valore 

immobiliare è stata condotta attraverso il metodo analitico, utilizzando come parametro metrico 

la superficie catastale dei locali e come parametri economici le indicazioni dell’osservatorio del 

mercato immobiliare dell’Agenzia delle Entrate. Si è utilizzato il valore dato dalla media tra il 

valore massimo e minimo.  

Si applica una detrazione forfetaria pari al 10% del valore medio di mercato per la presenza di 

criticità dovute allo stato di conservazione. 

 

Superficie mq 147 x 925,00 €/mq 135.975,00 € 

Detrazione 10% 13.597,50 € 

Totale                                              122.377,50 € 
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                                          PIANTA PIANO TERRA  

                                               Sup =147 mq 
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Perizia estimativa aggiornamento 

Novembre/2024 

 

 

Scheda illustrativa Lotto 2  

Ex Uffici Valtrompia Turismo Piano Primo Sub 46 

 Destinazione: Residenziale/Direzionale 
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Caratteristiche del bene: 

 

 Toponomastica: Via Don Omobono Piotti n° 28 

 Destinazione d’uso: Residenziale/Direzionale 

 Superficie complessiva commerciale mq: 116 

 

L’appartamento è posto a piano primo del complesso ed è accessibile con scala esterna 

indipendente posta nel cortile.  La pavimentazione interna è in ceramica, le finiture interne con 

intonaco civile e i serramenti sono in alluminio. 

L’Impianti elettrico è da verificare mentre l’impianto idro-termosanitario necessita di 

manutenzione. 

 

Valutazione del lotto 2 

 

Non esistono vincoli servitù o ipoteche gravanti sull’immobile. La valutazione del valore 

immobiliare è stata condotta attraverso il metodo analitico, utilizzando come parametro metrico 

la superficie catastale dei locali e come parametri economici le indicazioni dell’osservatorio del 

mercato immobiliare dell’Agenzia delle Entrate. Si è utilizzato il valore dato dalla media tra il 

valore massimo e minimo. 

Si applica una detrazione forfetaria pari al 10% del valore medio di mercato per la presenza di 

criticità dovute allo stato di conservazione 

 

Superficie mq 116 x 910,00 €/mq    105.560,00 € 

Detrazione 10% 10.556,00 € 

Totale                                              95.004,00 € 

 

127

mailto:info@polocatastalevalletrompia.it
mailto:protocollo@pec.cm.valletrompia.it


 

Ufficio Polo Catastale della Valle Trompia Via Matteotti n° 327 25063 Gardone Val Trompia (Bs)  

Tel: 030 8337405 Email: info@polocatastalevalletrompia.it  PEC: protocollo@pec.cm.valletrompia.it  pag. 3 
 

                 

128

mailto:info@polocatastalevalletrompia.it
mailto:protocollo@pec.cm.valletrompia.it


 

Ufficio Polo Catastale della Valle Trompia Via Matteotti n° 327 25063 Gardone Val Trompia (Bs)  

Tel: 030 8337405 Email: info@polocatastalevalletrompia.it  PEC: protocollo@pec.cm.valletrompia.it  pag. 4 
 

  

               

PIANTA PIANO PRIMO                                                                                                                         

Sup =116 mq 
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Perizia estimativa aggiornamento 

Novembre/2024 

 

 

 

Scheda illustrativa Lotto 3  

Deposito/Autorimessa Piano Interrato – Sub 508 

Destinazione: Deposito/Autorimessa 
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Caratteristiche del bene: 

 

 Toponomastica: Via Don Omobono Piotti  

 Destinazione d’uso: Magazzino/Autorimessa. 

 Superficie complessiva magazzino mq: 138 

 

Il deposito è posto a piano interrato del complesso ed è facilmente accessibile dalla SP 345.  La 

pavimentazione è in battuto di cemento e le pareti interne con intonaco rustico.  

 

 

Valutazione del lotto 3 

 

 

Non esistono vincoli servitù o ipoteche gravanti sull’immobile. La valutazione del valore 

immobiliare è stata condotta attraverso il metodo analitico, utilizzando come parametro metrico 

la superficie commerciale dei locali e come parametri economici le indicazioni dell’osservatorio 

del mercato immobiliare dell’Agenzia delle Entrate. Si è utilizzato il valore dato dalla media tra il 

valore massimo e minimo. 

 

 

Superficie mq 138 x 315,00 €/mq = 43.470,00 € 
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PIANTA PIANO INTERRATO 

Sup=138 mq 
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Perizia estimativa aggiornamento 

Novembre/2024 

 

 

Scheda illustrativa Lotto 4 -  

Piano Interrato – Sub 58  

Destinazione: Box auto/Magazzino 
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Caratteristiche del bene: 

 

 Toponomastica: Via Don Omobono Piotti  

 Destinazione d’uso: Magazzino per 69,00 mq e Box auto per 26,00 mq. 

 Superficie complessiva mq: 95,00 

 

I locali sono posti al piano interrato del complesso e accessibili direttamente dalla strada. La 

pavimentazione è in cemento, le pareti interne tinteggiate ed è presente l’impianto di 

illuminazione. 

Essendo la superficie utilizzabile sia come box auto e sia come magazzino, si applica a ciascuna 

superficie il relativo valore a seconda della destinazione d’uso. 

 

Valutazione del lotto 4 

 

Non esistono vincoli servitù o ipoteche gravanti sull’immobile. La valutazione del valore 

immobiliare è stata condotta attraverso il metodo analitico, utilizzando come parametro metrico 

la superficie catastale dei locali e come parametri economici le indicazioni dell’osservatorio del 

mercato immobiliare dell’Agenzia delle Entrate. Si è utilizzato il valore dato dalla media tra il 

valore massimo e minimo.  

Si applica una detrazione forfetaria pari al 10% del valore medio di mercato per la presenza di 

criticità dovute allo stato di conservazione, difficoltà di accesso con l’automobile e per la poca 

appetibilità sul mercato. 

 

Per la parte di magazzino: 
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Superficie mq 69 x 315,00 €/mq 21.735,00 € 

Detrazione 10% 2.173,50 € 

Totale Magazzino                                              19.561,50 € 
 

 

Per la parte relativa al Box: 

 

 

Superficie mq 26 x 565 €/mq 14.690,00 € 

Detrazione 10% 1.469,00 € 

Totale Box                                              13.221,00 € 
 

 

Totale valore di stima= 19.561,50 € + 13.221,00 € = 32.782,50 € 
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Pianta Piano Interrato 

                                                                                               

Gardone Val Trompia, 04/11/2024 

              Il dirigente di Comunità Montana di Valle Trompia        

                                                                         Arch. Alessandro Abeni 
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